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1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art.

1

Art.

Art.

1 Zweck und Geltungsbereich

Das vorliegende Bau- und Zonenreglement bezweckt eine zweckmassige, haushélterische und geord-
nete Nutzung des Siedlungs- und Naturraums der Gemeinde Saas-Fee. Es definiert zusammen mit
dem Zonennutzungsplan die Art und das Mass der zuldssigen Bodennutzung grundeigentimerver-
bindlich. Es soll zum Schutze und zur Erhaltung des Ortsbildes und der touristischen, kulturellen und
landschaftlichen Werte sowie zu einer nachhaltigen Entwicklung von Saas-Fee beitragen.

Zusammen mit dem Gestaltungsbaureglement sowie dem Reglement Giber den Haupt- und Zweitwoh-
nungsbau bildet es eine gemeinsame kommunale Baurechtsgrundlage.

Es befolgt unter Achtung des Privateigentums die Ziele und Grundsatze des eidgendssischen und
kantonalen Raumplanungs-, Umwelt- und Baurechts. Vorbehalten bleiben die einschlagigen Bestim-
mungen der eidgendssischen und kantonalen Spezialgesetzgebungen.

Die Anhange (Bestimmungen zu den Naturgefahren, schiitzenswerten und ortsbildprégenden Bauten,
Natur-, Landschaftsschutz) bilden integrierende Bestandteile des vorliegenden Reglements.

2 Zustandigkeiten / Behdrdenorganisation

Die kommunale Bau- und Zonenordnung wird durch die Urversammlung beschlossen und durch den
Staatsrat genehmigt. Das entsprechende Verfahren richtet sich nach Art. 33 ff KRPG.

Der Gemeinderat ist fir Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen geméss Baugesetzgebung (BauG) zu-
standig. Bewilligungsbehorde fir Bauten ausserhalb der Bauzonen ist die Kantonale Baukommission.

Der Gemeinderat kann eine Planungs- und Baukommission ernennen oder Experten bestimmen, wel-
che Bauvorhaben fur den Gemeinderat priifen und diesen in raumplanungs- und baurechtlichen Fra-
gestellungen beraten. Diese legen die Baugesuche dem Gemeinderat zum Entscheid vor und stellen
entsprechende Antrége.

Der Gemeinderat kann im Sinne von Art. 37 BauG bei baulichen Vorhaben die Vormeinung der jeweils
zustandigen kantonalen Dienststelle einholen.

Die Aufsicht Uber das Bauwesen und der Vollzug der kommunalen Bau- und Zonenordnung sind Auf-
gaben des Gemeinderates.

Durch die Erteilung der Baubewilligung und die Auslibung der Kontrolle ibernehmen die Behdrden
keine Verantwortung fiir Geotechnik, Konstruktion, Festigkeit oder Materialeignung.

3 Besitzstandsgarantie

Bestehende, nach friherem Baurecht rechtméssig erstellte Bauten und Anlagen, die den geltenden
Planen oder Vorschriften widersprechen, dirfen unterhalten, umgebaut, erweitert, wieder aufgebaut
oder umgenutzt werden.

Im Rahmen der Interessensabwagung ist dem Heimat- und Denkmalschutz und den 6ffentlichen oder
privaten Interessen angemessen Rechnung zu tragen.

Die Besitzstandsgarantie ausserhalb der Bauzone wird durch das Bundesrecht geregelt.
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4 Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere Verhéltnisse oder Bedurfnisse es rechtfertigen, kann der Gemeinderat Ausnahmen
von den Vorschriften des vorliegenden Bau- und Zonenreglements bewilligen. Es dirfen dabei aber
keine wesentlichen nachbarlichen und 6ffentlichen Interessen verletzt werden. Die Einzelheiten sind
in Art. 6 BauG geregelt. Die Ausnahmebewilligungen ausserhalb der Bauzonen werden durch die
Raumplanungsgesetzgebung (Art. 24 ff RPG) geregelt.

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat seine Entscheidungen auf Gutachten neut-
raler Fachleute abstltzen. Die Kosten der Begutachtung werden in der Regel dem Antragsteller tber-
bunden.

Antrage auf Ausnahmebewilligungen sind bei der 6ffentlichen Baugesuchvernehmlassung speziell zu
erwahnen.

2. RAUMPLANUNG

2.1. Allgemeines

Art.

1

Art.

Art.

5 Aktive Bodenpolitik

Um die Umsetzung des Zonennutzungsplans oder die Realisierung von Projekten von offentlichem
Interesse zu erleichtern, kann die Gemeinde strategisch wichtige Grundstiicke zu Marktbedingungen
erwerben oder die Verflgbarkeit von Bauland mittels Vertragen mit den betroffenen Eigentiimern ge-
wahrleisten, wobei das Gemeindegesetz vorbehalten bleibt.

Wenn das offentliche Interesse im Sinne von Artikel 16b Absatz 2 kRPG dies rechtfertigt, kann der
Gemeinderat dem Eigentimer, im Rahmen eines anfechtbaren Entscheids, eine Frist von zehn Jahren
fir die Uberbauung eines Grundstiicks auferlegen, das der Bauzone zugewiesen werden soll oder
dieser bereits zugewiesen ist. Die Bauverpflichtung ist im Grundbuch anzumerken.

Bei Bedarf kann der Gemeinderat zudem die anderen gesetzlich vorgesehenen Massnahmen wie Ent-
wicklungsperimeter, Abschluss von Vertragen mit den Eigentiimern, Einzonung fiir ein einzelnes Pro-
jekt, Bauverpflichtung oder Landumlegung zur Anwendung bringen.

6 Ausgleich des Mehrwerts aufgrund von Raumplanungsmassnahmen

Bei einem Mehrwert, der aufgrund einer dauerhaften Zuweisung eines Bodens zur Bauzone oder einer
Umnutzung innerhalb der Bauzone entsteht, fuhrt der Kanton gemass den Bestimmungen des kRPG
und des Reglements betreffend die Forderungsmassnahmen und die Ausgleichsregelung in Sachen
Raumplanung die Besteuerung und die Erhebung der Mehrwertabgabe bei den Eigentimern der
Grundstticke durch

Die Gemeinde erhebt eine Abgabe, wenn aus den erhéhten Nutzungsmoglichkeiten innerhalb der
Bauzone ein Mehrwert resultiert.

Der Abgabesatz betragt 20% des Mehrwerts.

7 Kommunaler Ausgleichsfonds

Die Gemeinde aufnet einen kommunalen Ausgleichsfonds und sieht dafir geméss den Bestimmungen
der Verordnung betreffend die Fihrung des Finanzhaushaltes der Gemeinden (VFFHGem) ein Konto
fur Spezialfinanzierungen vor.

Die allgemeinen Grundsétze zur Funktionsweise, Aufnung und Verwendung des kommunalen Fonds
werden durch das kantonale Reglement betreffend die Forderungsmassnahmen und die Ausgleichs-
regelung in Sachen Raumplanung festgelegt

Die Gemeinde kann die verfiigbaren Mittel des Fonds auch zur Finanzierung von Massnahmen ver-
wenden, die mit den Planungsgrundsétzen im Einklang stehen, wie bsp. den Erwerb von Grundstu-
cken, die Gestaltung offentlicher Raume, die Anpflanzung von Baumen oder die Schaffung von Velo-
oder Fusswegen.
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Art.8 Kommunale Planungsinstrumente

1 Der Gemeinderat erarbeitet folgende kommunale Planungsinstrumente:

Behordenverbindliche Planungsinstrumente
- das Raumkonzept (Raumliche Entwicklungsabsichten)

- Erschliessungsprogramm fiir die Bauzonen
gemass Art. 19 RPG und Art. 14 kRPG

- Erschliessungsplan der touristischen Infrastruktur
gemass Richtplan Koordinationsblatt B.1, B.2, B.4, B.6

- Kommunaler, interkommunaler oder regionaler Energierichtplan
gemass Richtplan Koordinationsblatt E.3

Grundeigentiimer verbindliche Planungsinstrumente

- Nutzungszonenplane 1 : 10'000 (und eventuell 1 : 5'000), ganzes Gemeindegebiet umfassend
- Nutzungszonenpléne 1 : 2'000, Siedlungsgebiet umfassend

- Plan des Alltagsfussverkehrsnetzes sowie der Wege des Freizeitverkehrs

- Inventar der historischen Bausubstanz von kommunaler Bedeutung

- Inventar der schitzenswerten Natur- und Landschaftswerte von kommunaler Bedeutung

2 Der Gemeinderat kann zudem folgende weitere Planungsinstrumente erarbeiten:

- interkommunaler Richtplan (ikRP) geméass Art. 20 kRPG

- kommunale Richtplane

- Sondernutzungsplanungen nach Art. 12 oder 33 kRPG inkl. Entwicklungsperimeter
- Baulinien- und Gestaltungsbaulinienplane

- Landumlegungs- und Grenzregulierungsplane gemass Art. 17 und 18 kRPG

8 Die Erlauterungen zu den einzelnen Planungsinstrumenten finden sich in Art. 11 ff kRPG. Das Verfah-

ren zur Erarbeitung der Nutzungszonenplane richtet sich nach Art. 33 ff KRPG.
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liessung

.9 Definition der Erschliessung

Land ist erschlossen, wenn die fur die betreffende Nutzung hinreichende Zufahrt besteht und die erfor-
derlichen Wasser-, Energie- sowie Abwasserleitungen so nahe heranfiihren, dass ein Anschluss ohne
erheblichen Aufwand méglich ist. Die Anschliisse an das 6ffentliche Strassennetz, die 6ffentliche Ka-
nalisation und die Wasserversorgung mussen bewilligt sein.

Vom offentlichen Strassennetz aus muss vom Bauherrn ein hinreichender und dauernder (ganzjahriger)
Zugang zu dem zu Uberbauenden Teil des Grundstlickes nachgewiesen werden. Fir gewerbliche Bau-
ten muss die Anlieferung sichergestellt sein.

.10 Erschliessung des Baugebietes

In den definitiven Bauzonen ist die Erschliessung durch Verkehrsanlagen, der Wasser- und Energie-
versorgung und der Abwasserbeseitigung ausgefiihrt oder in Ausfiihrung begriffen (gemass Art. 4
BauV). Die Gemeinde ist im Rahmen des Erschliessungsprogrammes und ihrer finanziellen Méglich-
keiten fir die Erganzung der Erschliessung besorgt.

Erschliessungsanlagen gelten als gentigend, wenn die durch die neuen Bauvorhaben oder Umbauten
bedingte Mehrbelastung durch die bestehenden Erschliessungsanlagen aufgenommen werden kann.

11 Neue Gemeindestrassen und Strassenverbreiterungen

Der Neubau, der Ausbau oder die Korrektur von Gemeindestrassen erfolgt nach den einschléagigen
Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.

Fir den freihandigen Erwerb des Bodens bezahlt die Gemeinde eine Entschadigung von Fr. 50.00 pro
m? und verzichtet gleichzeitig auf die Erhebung eines Mehrwertbeitrages. Durch Beschluss des Ge-
meinderates kann diese Entschadigung zu Beginn einer Verwaltungsperiode angepasst werden.

Wenn eine Entschadigung nach Abs.2 nicht zur Anwendung gelangt, gelten die einschlagigen Bestim-
mungen des kantonalen Strassengesetztes. Der Verzicht auf die Erhebung eines Mehrwertbeitrags
gemass Abs.2 entfallt.

12 Abstellplatze fur Elektrofahrzeuge

Vor der Neuzulassung eines Elektrofahrzeuges (gemass Art. 7 Reglement Verkehr und Larmbekamp-
fung der Gemeinde Saas-Fee) muss ein entsprechender, ganzjahrig erreichbarer Abstellplatz (offen
oder gedeckt) nachgewiesen werden. Dazu ist jeweils ein Situationsplan einzureichen.

Bei Neu- oder Umbauten von Gebauden mit regem Publikumsverkehr, muss der Gemeinderat ent-
scheiden, ob Abstellplatze nachgewiesen werden missen. Es kommt sinngemass Art. 13 zur Anwen-
dung

.13 Parkplatze in der Mischzone

Die Pflichten zur Erstellung von Parkplatzen werden durch die kantonale Strassengesetzgebung ge-
regelt. Im Ubrigen gelten diesbeziiglich die folgenden Anforderungen nach Bezugseinheiten und
Kenngréssen:

Parkplatze fur PKW: nachzuweisen ist jeweils 1 Parkplatz:

pro Wohnung
pro 10 m? Restaurationsflache (ohne Kiiche und Nebenrdume sowie Terrassen)
pro 50 m? Geschéaftsflache

Unter Anwendung der VSS-Normen (Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute),
kann der Gemeinderat von diesen Richtwerten fir die Parkplatz-Pflicht, unter Berlicksichtigung spe-
zieller ortlicher Verhaltnisse oder spezieller Wohnformen (autofreies Wohnen), abweichen.

Konnen keine Parkplétze bereitgestellt werden, kommen die Bestimmungen der kantonalen Gesetz-
gebung zur Anwendung, wonach ein Mietbetrag fur die Nutzung 6ffentlicher Parkplatze erhoben wird.
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4 Bei der Projektierung und Realisierung von Parkplatzen sind die geltenden VSS-Normen zu bertick-
sichtigen. Fur oberirdische Parkplatze sind stets versickerungsfahige Materialien zu verwenden.

5 Ist die Errichtung von Parkplatzen auf eigenem Grund nicht méglich, so kann der Gemeinderat den
Grundeigentimer zur Leistung von Beitragen an den Bau und Unterhalt solcher Anlagen an einem
anderen Ort im Sinne von Art. 223 kStrG verpflichten. Ein Anspruch auf einen reservierten Parkplatz
auf 6ffentlichem Grund erwéachst mit diesen Beitragen nicht.

6 Pro fehlender Parkplatz ist vor Baubeginn an die Gemeinde eine Ersatzgebiihr zum Erstellen von
offentlichen Parkplatzen zu entrichten. Wenn innerhalb von zwei Jahren ab Erteilung der Baubewiilli-
gung die obligatorischen Parkplatze nachgewiesen werden resp. erstellt sind (mit entsprechendem
Grundbucheintrag), werden die einbezahlten Ersatzgebiihren zinslos zuriickerstattet, andernfalls fallt
der Betrag endguiltig an die Gemeindekasse. Die Ersatzgeblhr betragt Fr. 4'000.-- pro Abstellplatz.
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2.3.Zonenordnung und -vorschriften

2.3.1.

Ubersicht der Zonen im Gemeindegebiet

Art. 14 Zonenordnung

Einwohnergemeinde Saas-Fee

Das Gemeindegebiet wird in folgende Planungsbereiche und Nutzungszonen eingeteilt:

Bereiche Artikel
Bereich mit Planungspflicht nach Art. 12 kRPG 15
Entwicklungsperimeter 16
Bauzonen Artikel
Stadelschutzzone SSsz 17
Dorfkernzone DKZ 18
Wohnzone 1 w1l 19
Wohnzone 2 w2 20
Wohnzone 3 Wz3 21
Mischzone M 22
Zone fur offentliche und touristische Bauten und Anlagen Z6tBA 23
Verkehrszone \% 24
Freihaltezone Fz 25
Weitere Zonen ausserhalb der Bauzonen nach Art. 18 RPG Artikel
Deponie- und Materialbewirtschaftungszone DM 26
Zone fur Sport und Erholung SPE 27
Zone fur Durchgangscamping Dc 28
Zone zweite Erschliessungsetappe ZE 29
Zone mit spaterer Nutzungszulassung ZSN 30
Verkehrszone ausserhalb der Bauzonen VaBZ 31
Unproduktive Flachen 32
Uberlagernde Zonen Artikel
Zone fur Wintersport ohne technische Beschneiung WS 33
Zone fur Wintersport technisch beschneit WStb 34
Landwirtschaftszonen Artikel
Landwirtschaftszone 2. Prioritéat 35
Schutzzonen Artikel
Baukulturelle Schutzobjekte von kommunaler Bedeutung 36
Landschaftsschutzschutzgebiet komm. Bedeutung LS 37
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Bereiche und Bauzonen

Art.

2

Art.

Art.

Art.

Art.

15 Bereich mit Planungspflicht nach Art. 12 kRPG

Die im Zonennutzungsplan definierten Bereiche mit Planungspflicht sind zur Bebauung vorgesehen,
erfordern jedoch eine Sondernutzungsplanung (DNP / QP), die nach Merkmalen des betreffenden
Sektors eine Definition der Nutzungsorganisation, des Betriebs, des Umfangs der bebauten Flachen
oder auch der Volumetrie ermdglicht.

Die Zielsetzungen und Vorschriften der Sondernutzungsplanung sind in den Pflichtenheften im An-
hang 1 des vorliegenden Reglements festgelegt.

Das Projekt muss zonenkonform sein und den materiellen Bestimmungen der Zone entsprechen, um
gemass Artikel 12 KRPG genehmigt werden zu konnen. Andernfalls ist das Verfahren gemass Artikel
33 f kKRPG massgebend.

16 Entwicklungsperimeter

Der Gemeinderat kann Entwicklungsperimeter zwecks Erneuerung bestehender Bauten oder Restruk-
turierung einer Gebaudegruppe ausscheiden (Art. 12a kRPG).

Die Entwicklungsperimeter werden durch Sondernutzungsplane (Detailnutzungsplan/Quartierplan)
festgelegt. Der Umfang des Entwicklungsperimeters muss nicht mit dem Umfang des Sondernutzungs-
plans Ubereinstimmen. Er kann kleiner sein, darf aber in keinem Fall grosser sein.

Innerhalb der Entwicklungsperimeter kann die Gemeinde Flachen bezeichnen, die zur Erreichung der
festgelegten Ziele unentbehrlich sind. Die Gemeinde hat ein Enteignungsrecht fur diese Flachen.

17 Stadelschutzzone

Die Zone umfasst die alten Stadelgruppen und bezweckt deren integralen Schutz. Ausbauten sind
nicht gestattet.

Umbauten und Renovationen dirfen nur gemass der Originalbauweise und mit den entsprechenden
Materialien vorgenommen werden. Orientierend dazu sind die Bestimmungen des Inventars der histo-
rischen Bausubstanz.

Die Gemeinde kann, auf ein entsprechendes Gesuch hin, Beitrdge an die fachgerechte Renovation
der alten Stadel leisten.

Larmempfindlichkeitsstufe: ES I

18 Dorfkernzone

Die Dorfkernzone bezweckt die Erhaltung und Férderung eines baulich und funktionell attraktiven Dorf-
zentrums. Sie dient zu Wohn- und Kulturzwecken sowie fir méassig stérende Dienstleistung- und Ge-
werbetriebe wie bsp. Geschéaftslokale, Gastbetriebe und Hotelbauten. Neue Stallbauten sind nicht zu-
gelassen.

Die zulassigen baurechtlichen Masse werden in der Ubersichtstabelle geméss Art. 44 definiert.

Innerhalb der Dorfkernzone ist die geschlossene Bauweise fir das 1. VVollgeschoss in der ersten Bau-
tiefe langs der Gemeindestrassen und -wege gemass Erschliessungsplan zuldssig. Die maximale
Hohe solcher Geschosse darf 5.0 m nicht Uberschreiten. Bei geschlossener Bauweise darf die hori-
zontale Fassadenabstufung 1 m nicht Gbersteigen.

19 Wohnzone 1

Die Wohnzone 1 dient zur Férderung einer attraktiven Uberbauung zu Wohnzwecken und nicht sto-
renden Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben wie bsp. Geschéftslokale, Gastbetriebe und Hotelbau-
ten. Neue Stallbauten sind nicht zugelassen.

Die zulassigen baurechtlichen Masse werden in der Ubersichtstabelle gemass Art. 44 definiert.

Entlang der Lomattenstrasse, im Abschnitt zwischen den Parzellen 862, 879 und 1166, 1174, ist eine
geschlossene Bauweise fur das 1. Vollgeschoss in der ersten Bautiefe gestattet. Die maximale Héhe
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solcher Geschosse darf 5.0 m nicht Uberschreiten. Bei geschlossener Bauweise darf die horizontale
Fassadenabstufung 1 m nicht Ubersteigen.

Art. 20 Wohnzone 2

L Die Wohnzone 2 dient-zur Férderung einer attraktiven Uberbauung zu Wohnzwecken und nicht sto-
renden Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben wie bsp. Geschéaftslokale, Gastbetriebe und Hotelbau-
ten. Neue Stallbauten zur hobbymassigen Tierhaltung sind maglich.

2 Die zulassigen baurechtlichen Masse werden in der Ubersichtstabelle geméss Art. 44 definiert.

Art. 21 Wohnzone 3

1 Die Wohnzone 3 dient zur Férderung einer attraktiven Uberbauung zu Wohnzwecken. Zuléassig sind
auch nicht stérende Gastgewerbebetriebe und Hotelbauten.

2 Die zulassigen baurechtlichen Masse werden in der Ubersichtstabelle gemass Art. 44 definiert.

% Neue Stallbauten zur hobbymassigen Tierhaltung sind méglich.

Art. 22 Mischzone
1 Die Mischzone dient zu Wohnzwecken und fiir massig stérende Gewerbebetriebe.

2 Die zulassigen baurechtlichen Masse werden in der Ubersichtstabelle gemass Art. 44 definiert.

Art. 23 Zone fiir 6ffentliche und touristische Bauten und Anlagen

1 Diese Zone dient der Erstellung und dem Betrieb von Bauten und Anlagen, die im 6ffentlichen und
touristischen Interesse genutzt werden.

2 Die entsprechenden Grundstiicke befinden sich vorzugsweise im Eigentum der Burger- und Einwoh-
nergemeinde. Die bendétigen Flachen kénnen den Projekttragern im Baurecht abgegeben werden. Be-
finden sich die bendétigen Flachen bereits im Besitz der Projekttrager, wird der 6ffentliche und touristi-
sche Nutzen durch die Gemeinde im Vorfeld hinreichend gepriift und bestétigt. Diese ist im Grundbuch
anmerken zu lassen.

3 Die zulassigen baurechtlichen Masse richten sich nach der Dorfkernzone. Dabei ist gebiihrend auf die
umliegenden Bauten sowie das Dorf- und das Landschaftsbild Ricksicht zu nehmen.

4 Im Gebiet Steinmatten gilt entgegen den Bestimmungen gemass Abs. 3 die baurechtlichen Masse der
Wohnzone W2. Im Rahmen einer Sondernutzungsplanung kann davon abgewichen werden.

5 In den Gebieten, wo eine Sondernutzungsplanungspflicht (SNP-Pflicht) vorgesehen ist, gelten zudem
die Bestimmungen von Art. 15.

Art. 24 Verkehrszone

1 Die «Verkehrszone, innerhalb der Bauzone» umfasst die gemass der Spezialgesetzgebung geneh-
migten offentlichen Verkehrsanlagen innerhalb der Bauzone, wie Nationalstrassen, Kantonsstrassen,
Gemeindestrassen, Eisenbahnanlagen, Luftfahrtinfrastrukturen, offentliche Parkplatze und Haltestel-
len der offentlichen Verkehrsmittel. Die zustéandige Genehmigungsbehérde wird in der Spezialgesetz-
gebung geregelt (Staatsrat oder Bundesbehdrden).

2 In den Flachen ausserhalb der spezialgesetzlich genehmigten Verkehrsanlagen sind ¢ffentliche Bau-
ten und Anlagen zulassig, welche einen engen Zusammenhang mit der spezialgesetzlich genehmigten
Verkehrsanlage haben (z.B. Abfallsammelstelle in einem Wohnquartier). Die zustéandige Bewilligungs-
behoérde fir diese Bauten und Anlagen ist der Gemeinderat gemass Artikel 2 Absatz 1 Baugesetz
(BauG) oder die Kantonale Baukommission (KBK) geméss Artikel 2 Absatz 3 BauG
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Art. 25 Freihaltezone

1 Die Freihaltezone umfasst Flachen, welche zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, zur Struktu-
rierung des inneren Ortsbildes, zur Freihaltung des ausseren Ortsbildes, im Interesse der Erholung,
zur Freihaltung von Aussichtslagen, Gewésserufern und Waldrandern mit einem dauernden Bauverbot
belegt sind.

2 Freihaltezonen dienen in der Regel der Gliederung und Durchliftung der Siedlung. Sie tragen zur
Schaffung oder Bewahrung von Grinflachen im Ortsinnern bei. Sie kdnnen 6kologische, landschaftli-
che oder soziale Funktionen erflillen. Insgesamt fordern Freihaltezonen die Lebensqualitat innerhalb
der bebauten Umgebung.
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2.3.3.  Weitere Zonen ausserhalb der Bauzonen

Art

1

Art

1

Art.

Art.

. 26 Deponie- und Materialbewirtschaftungszone

Deponie- und Materialbewirtschaftungszone dient der Ab- und Zwischenlagerung sowie der Aufberei-
tung von ausschliesslich sauberem Ausbruch- und Aushubmaterial.

a) Die Nutzungsmdglichkeiten und -grenzen sowie die Gestaltung richten sich nach den einschléagigen
eidgendssischen und kantonalen Sondervorschriften.

b) Die Art und Menge des erlaubten Materials sowie die Form der Materialablagerung richten sich den
Bestimmungen der daflr notwendigen Bau- und Betriebsbewilligung. Zustandig fur die Erteilung
der Bau- und Betriebsbewilligung ist der Kanton. Die Gemeinde erlasst die entsprechenden Be-
triebsvorschriften.

. 27 Zone fur Sport und Erholung

Die Zone fur Sport und Erholung dient der Ausiibung von Sport- und Freizeitaktivitaten im Sinne von
Artikel 25 kRPG vorgesehen.

Projekte mit grésseren Auswirkungen auf Raum und Umwelt (z. B. grossere Installationen mit Neben-
anlagen wie Parkplatze, Erschliessungsstrassen, usw.) bendétigen einen Detailnutzungsplan (DNP).

Bauten und Anlagen sind rdumlich mdglichst zu konzentrieren und haben sich durch eine gute Gestal-
tung in das Gelande und die Landschaft zu integrieren. Terrainveranderungen sind auf ein notwendi-
ges Minimum zu beschranken.

Larmempfindlichkeitsstufe: ES 1lI

28 Zone fur Durchgangscamping

Die Zone fur Durchgangscamping dient der touristischen Beherbergung in Form von mobil aufstellba-
ren Wohnwagen und -mobilen, Zelten, usw.. Ebenfalls zuléssig sind feste Bauten und Anlagen, welche
fur den Campingbetrieb notwendig sind (Sanitaranlagen, Empfangsgebaude, Spielplatze usw.). Die
standige Wohnnutzung ist nicht zulassig.

Die Abgrenzung zwischen der anzustrebenden, gruppierten Anordnung der festen Betriebsgebaude,
der Bereiche fir die Wohnwagen und -mobilen, Zelte usw., die interne Erschliessung sowie die Aus-
senraumgestaltung sind im Rahmen eines Detailnutzungsplans (DNP) aufzuzeigen. Es sind einheimi-
sche Baumarten und Pflanzen zu verwenden, welche an den Standort angepasst sind.

Die Grenzabstande betragen im Minimum 3 m. Zwischen den Geb&uden sind die minimalen Abstande
gemass den VKF-Vorschriften einzuhalten. Fur die festen Betriebsbauten ist eine maximale Gesamt-
hdhe von 4 m zuléassig. Die festen Betriebsgebédude werden an die kommunalen Versorgungsnetze
(Abwasser, Trinkwasser, Elektrizitat) angeschlossen

Larmempfindlichkeitsstufe: ES Il

29 Zone zweite Erschliessungsetappe

Die im Zonennutzungsplan festgelegten Zonen zweiter Erschliessungsetappe unterliegen einem Bau-
verbot. Die Ausnahmeatrtikel (24 ff RPG) gelten fir alle Renovierungen, Umgestaltungen, Erweiterun-
gen oder Umbauten bestehender Gebaude.

Standort und Nutzung dieser Gebiete ist begriindet, der Bedarf muss jedoch noch nachgewiesen wer-
den.

Im Falle eines nachgewiesenen Bedarfs erfolgt die Ruckfiihrung in die erste Erschliessungsetappe
nach dem Genehmigungsverfahren gemass Artikel 33 ff KRPG.
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Art.

Einwohnergemeinde Saas-Fee

30 Zone mit spéaterer Nutzungszulassung

Innerhalb der Zone mit spaterer Nutzungszulassung besteht aufgrund der erhéhten Naturgefahrensi-
tuation ein Bauverbot. Die Zone stellt ein Nichtbaugebiet dar.

Bestehende, rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen unterliegen der Besitzstandsgarantie gemass
Ubergeordnetem Recht. Umbauten, Erneuerungen und Zweckénderungen werden nur bewilligt, wenn
dadurch das Risiko vermindert wird, oder, ausnahmsweise, unverandert bleibt.

31 Verkehrszone ausserhalb der Bauzone

Die «Verkehrszone ausserhalb der Bauzone» umfasst die gemass der Spezialgesetzgebung geneh-
migten offentlichen Verkehrsanlagen ausserhalb der Bauzone wie Nationalstrassen, Kantonsstrassen,
Gemeindestrassen, Eisenbahnanlagen, Luftfahrtinfrastrukturen, 6ffentliche Parkplatze und Haltestel-
len der offentlichen Verkehrsmittel. Die zustandige Genehmigungsbehorde wird in der Spezialgesetz-
gebung geregelt (Staatsrat oder Bundesbehérden).

In den Flachen ausserhalb der spezialgesetzlich genehmigten Verkehrsanlagen sind 6ffentliche Bau-
ten und Anlagen zuldssig, welche einen engen Zusammenhang mit der spezialgesetzlich genehmigten
Verkehrsanlage haben (z.B. Salzsilo). Die zusténdige Bewilligungsbehdrde fir diese Bauten und An-
lagen ist die Kantonale Baukommission (KBK) gemass Artikel 2 Absatz 2 BauG.

32 Unproduktive Flache

Diese Zone umfasst unproduktive Gebiete (Steine, Felsen, Gletscher), die fir die Bebauung und die
landwirtschaftliche Nutzung ungeeignet sind. Es gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

Die Larmempfindlichkeitsstufe: ES Il

Uberlagernde Zonen

Art.

1

33 Zone fur Wintersport ohne technische Beschneiung

Die Zone fur Wintersport ohne technische Beschneiung umfasst die fir den Wintersport erforderlichen
Flachen, namentlich fiir Abfahrtspisten, Aufstiegspuren, Ubungsgeléande, Schlittelpisten, Stations- und
Restaurationsbetriebe etc.. Innerhalb dieser Sondernutzungszone sind innerhalb des Waldareals nur
auf den bestehenden Forststrassen wintersportliche Aktivitaten zugelassen. Die priméare forstwirt-
schaftliche Nutzung ist jederzeit zu gewahrleisten.

Standort- und funktionsbedingte Bauten und Anlagen, welche fir die Ausiibung der wintersportlichen
und touristischen Aktivitaten erforderlich sind, sind gestattet. Diese haben den Erfordernissen der
Raumplanungs- und Umweltschutzgesetzgebung zu geniligen, insbesondere was die Larmemmissio-
nen auf die angrenzenden Bauzonen und die einwandfreie Integration in die Landschaft betrifft.

Terrainveranderungen, Einfriedungen und Pflanzungen, die den Wintersport beeintrachtigen, sind
nicht gestattet. Im Winter sind Einfriedungen und Viehz&une zu entfernen oder umzulegen. Nach Sai-
sonende sind mobile Anlagenteile wie beispielsweise, Abschrankungen, Signaltafeln und Markierun-
gen zu entfernen.
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Art. 34 Zonen fir Wintersport technisch beschneit

1

Neben den Bestimmungen und Vorschriften von Art. 33 ist innerhalb dieser Zone die technische Be-
schneiung von Skipisten explizit gestattet. Die entsprechenden Flachen werden im Zonennutzungs-
plan gekennzeichnet.

Die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung und die Grundsétze und Zielsetzungen des kanto-
nalen Richtplans (namentlich diejenigen der Koordinationsblatter bezilglich der Thematik Skigebiete
und technischer Beschneiung) sind dabei einzuhalten.

Larm: Die Platzierung und Orientierung der Beschneiungsanlagen muss das Vorsorgeprinzip gemass
USG beriicksichtigen. Fir neu eingerichtete Beschneiungsanlagen in einer Entfernung von weniger
als 200 m von larmempfindlichen R&umen muss das leiseste Gerat geméass dem Stand der Technik
gewahlt werden. Fur neu eingerichtete Beschneiungsanlagen in einer Entfernung von weniger als
100 m von larmempfindlichen Raumen oder Bauparzellen sind zudem betriebliche Einschrankungen
erforderlich.

Landwirtschaftszonen

Art. 35 Landwirtschaftszone 2. Prioritat

1

Die Landwirtschaftszone Il umfasst die fur eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung des Bodens geeig-
neten Flachen, die im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden sollen und den Erhalt von
offenen Landschaften ermdglichen.

Bauten und Anlagen sowie deren Umbau, Renovierung, Erweiterung und Wiederaufbau sind nur dann
zulassig, wenn sie zonenkonform sind und einen engen Zusammenhang zur landwirtschaftlichen Nut-
zung des Bodens haben oder standortgebunden sind. Es gelten die diesbeziiglichen Vorgaben des
eidgendssischen Raumplanungsgesetzes.

Die Larmempfindlichkeitsstufe: ES Il

Schutzzonen

Art. 36 Baukulturelle Schutzobjekte von kommunaler Bedeutung

1

Die von der Gemeindebehotrde klassierten, vom Staatsrat genehmigten und im Inventar der histori-
schen Bausubstanz aufgefihrten Objekte sind integraler Bestandteil dieses Reglements und stehen
unter Schutz.

Das Dokument «Bewertungen und allgemeine Schutzvorschriften» im Anhang 2 des Bauinventars
setzt fest, welche Nutzungen und Anderungen bei Inventarobjekten von kommunaler Bedeutung zu-
lassig sind.

Die Gemeinde kann fur Bauvorhaben, welche geschitzte Gebdude von kommunaler Bedeutung oder
deren Umschwung betreffen, eine Stellungnahme von der fiir Ortsbildschutz und Denkmalpflege zu-
standigen Dienststelle des Kantons einholen. Das Einholen einer Stellungnahme ist vorgeschrieben,
wenn das betreffende Gebaude im Inventar der Schutzobjekte mit Klassierungsstufe 3 bewertet wird.

Unter Durchfihrung eines der Natur- und Heimatschutzgesetzgebung konformen Verfahrens ist der
Gemeinderat befugt, am Ubersichtsplan, an den Objektblattern und an der Bewertung eines geschiitz-
ten Objekts Anderungen vorzunehmen, wobei er sich mit der fur Ortsbildschutz und Denkmalpflege
zustandigen Dienststelle des Kantons abstimmt. Die abgeanderten Objektblatter sind 6ffentlich aufzu-
legen und vom Staatsrat zu genehmigen.
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. 37 Landschaftsschutzgebiete kommunaler Bedeutung

Landschaftsschutzgebiete dienen der Erhaltung von besonders schénen, eigenartigen und wertvollen
Landschaftselementen. Diese sind im Prinzip ungeschmalert in ihrem heutigen Zustand zu erhalten.
Wo Landschaftsschaden bestehen, sollen diese nach Mdoglichkeiten behoben bzw. saniert werden.

Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie standortgebunden oder zur Pflege und Bewirtschaf-
tung dieser Gebiete unablassig sind. Solche Bauten missen so gestaltet werden, dass sie sich best-
mdglichst in die Landschaft einflgen.

38 Naturschutzgebiete kommunaler Bedeutung

Naturschutzgebiete umfassen Gebiete, welche aufgrund ihrer Flora und Fauna besonders schitzens-
wert sind. Sie sollen in ihrer Eigenart erhalten und gepflegt werden.

Bauten und Anlagen sind grundséatzlich untersagt, ausser wenn solche zum Erhalt und zur Pflege er-
forderlich sind.

Eventuell notwendige Beseitigungen von Hecken, Feld- und Ufergehdlz sowie von Einzelbdumen be-
dirfen einer Bewilligung und sind durch Ersatzbepflanzungen zu kompensieren. Der Gemeinderat
kann, wenn es der Zweck der Naturschutzzonen erfordert, weitere Schutzvorschriften erlassen.

Indikative Zonen geméss Spezialgesetzgebungen

Art. 39 Archéologische Zonen

1

Bei Baugesuchen im archaologischen Schutzbereich weist der Gemeinderat den Gesuchsteller darauf
hin, dass sich seine Parzelle in der archéologischen geschitzten Zone befindet.

a) Vor den Aushubarbeiten ist die zustéandige Dienststelle des Kantons zu konsultieren und es sind
allenfalls nach deren Anweisungen eine Baubegleitung oder Sondierungen vorzunehmen.

b) Die Bauplanung muss entsprechende Fristen vorsehen, um im Falle von Entdeckungen die not-
wendigen archaologischen Ausgrabungen und Dokumentationen zu erméglichen (Art. 724 ZGB).

Art. 40 Naturgefahrenzonen

1

Die Ausscheidung von Naturgefahrenzonen (Plane und Vorschriften) unterliegt der einschlagigen Spe-
zialgesetzgebung.

In den Gefahrenzonenplanen sind insbesondere die Art der Gefahr, die Gefahrenstufen sowie die
wichtigsten zu schiitzenden Objekte eingetragen. In den Vorschriften zu den Planen sind die erforder-
lichen Anforderungen (Beschréankung des Eigentumsrechts und bauliche Massnahmen) festgelegt, mit
denen die Sicherheit von Menschen, Tieren und wichtigen Gutern gewéhrleistet werden.
Sie sind in Anhang 3 enthalten.
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.41 Quell- und Grundwasserschutzzonen / Gewéasserraum

Die auf den Nutzungsplanen dargestellten Grundwasserschutzzonen und -areale sind Gebiete in de-
nen besondere Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers zu beachten sind.

Die Spezialgesetzgebung definiert die verschiedenen Grundwasserschutzzonen (Zone S1: Fassungs-
bereich, Zone S2: engere Schutzzone, Zone 3: weitere Schutzzone) und die Grund- wasserschutzbe-
reiche mit den entsprechenden Vorschriften Gber Nutzungsbeschrankungen zum Schutz des Grund-
wassers.

In einem solchen Bereich ist eine kantonale Bewilligung gemass Art. 19 GSchG (namentlich fur Bau-
ten, Umbauten, Grabungen) und gemass Art. 34 kGSchG (wassergefahrdende Anlagen und Tatigkei-
ten) erforderlich. Es besteht eine kantonale Liste mit Anlagen und Tatigkeiten, fir welche keine Bewil-
ligung notwendig ist.

Die Grundwasserschutzzonen und -areale sowie der Gewasserschutzbereich Ao werden als Hinweis
in die Zonennutzungsplane Ubertragen. Der Gewasserschutzbereich Au kann auf der Internetseite des
Kantons eingesehen werden.

Diese Zonen umfassen Flachen, auf denen die Bodennutzung und Tétigkeiten so organisiert werden
missen, dass die Qualitat des fur die Trinkwasserversorgung verwendeten Wassers nicht beeintrach-
tigt wird.

42 Wald, Feldgeholze und Hecken

Wald: Als Wald gilt jede Flache, die mit Waldbdaumen oder Waldstrauchern bestockt ist und Waldfunk-
tionen erfillen kann. Als Wald gelten auch Weidwalder, bestockte Weiden (Wytweiden) und Selven,
unbestockte oder ertragslose Flachen eines Waldgrundstiickes wie Bléssen, Waldstrassen und an-
dere forstliche Bauten und Anlagen, sowie Grundsticke, fur die eine Aufforstungspflicht besteht.

a) Im Wald gelten in Bezug auf das Erstellen, Andern und Erhalten von Bauten und Anlagen sowie
fur Rodungen usw. die einschlagigen Bestimmungen der Waldgesetzgebung des Bundes und des
Kantons.

b) Innerhalb der Bauzonen muss von den im Waldkataster festgelegten Waldrandern fiir Bauten ein
Mindestabstand von 10 m eingehalten werden.

c) Feldgehdlze und Hecken: Als Feldgehdlze und Hecken gelten die mit einheimischen und standort-
gerechten Blischen und Strauchern bestockten Flachen, die nicht Waldareal darstellen.

d) Feldgehdlze und Hecken ausserhalb der Bauzonen sind gemass Art. 18 NHG und Art. 18 JSE
geschutzt. Danach wird mit Haft oder Busse bestraft, wer vorsatzlich und ohne Bewilligung Feld-
gehdlze oder Hecken beseitigt.

e) Eventuell notwendige Beseitigungen von Feldgehdélzen und Hecken kdnnen durch die kantonale
Dienststelle fir Wald und Landschaft, in Absprache mit der Dienststelle fir Jagd und Fischerei,
bewilligt werden. Rodungen von Feldgehdlzen und Hecken sind durch flachen- und funktionsglei-
chen Ersatz zu kompensieren.

.43 Natur- und Landschaftsschutzzonen nationaler und kantonaler Bedeutung

Die Natur- und Landschaftsschutzzonen dienen der Erhaltung von besonders schonen, eigenartigen
und wertvollen Landschaftselementen von nationaler und oder kantonaler Bedeutung. Diese sind un-
geschmalert in ihrem heutigen Zustand zu erhalten. Wo Landschaftsschaden bestehen, sollen diese
nach Moglichkeiten behoben bzw. saniert werden.

Bauten und Anlagen sind nur zuléssig, wenn sie standortgebunden oder zur Pflege und Bewirtschaf-
tung dieser Gebiete unablassig sind. Es gelten die Ubergeordneten Gesetzgebungen.
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3. BAUVORSCHRIFTEN

Art. 44 Baumasse der Bauzonen

1 Fir die Bauzonen gelten folgende Baumasse

FH GL1l) | GB1) :

Z Art. . Bauweise ES

one GHmitAh | (max) | (max.)

Stadelschutzzone 17 - - - - Il

Dorfkernzone 18 FH 13.60 m 25m 25m offen / i
GH 15.60 m geschlossen
FH 13.60 m

Wohnzone 1 19 20m 15m offen / I
GH 15.60 m geschlossen
FH 11.60 m

Wohnzone 2 20 18m 15m offen I
GH 13.60 m
FH 9.60 m

Wohnzone 3 21 12m 10m offen I
GH 11.60 m

. FH 9.60 m

Mischzone 22 12m 10m offen Il
GH 11.60 m

Zone fur offentliche

und touristische Bau- | 23 | - . . offen / i

ten und Anlagen geschlossen

Abk.: FH = Fassadenhohe traufseitig, GH = Gesamthéhe, Ah= Aushubhohe (max.3 m.), GL= Gebaudelange,
GB = Gebaudebreite, ES= Larmempfindlichkeitsstufen

1) Fur Hotelbauten und Gewerbebauten Erganzung gemass Art. 45

2 Zudem gelten die folgenden Bestimmungen fiir:
a) Grenz- und Gebaudeabstand

- Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen Fassadenhthe / mind. 3.0 m
- Abstande zu Strasse siehe Abs. 3
- Gebaudeabstand: doppelter Grenzabstand

b) An-und Kleinbauten

- Grenzabstand (a) min. 2.0 m

- Zulassige Gebaudegrundflache max. 10 m?

- Die Gebaudeléange eines Anbaus darf 40% der Gebaudelange der Hauptbaute nicht tber-
schreiten.

- Zulassige Gesamthohe max. 3.0 m

¢) Unterirdische Bauten

- Grenzabstand (a) 0.0 m

d) Vorspringende Gebéaudeteile

- Zulassige Tiefe max. 1.50 m

- Zulassiger Anteil des zugehorigen Fassadenabschnitts 1/3 (ausgenommen Balkone)

- Vordacher: zulassige Ausladung max. 1.50 m

- Erker (kleine, geschlossene auskragende Bauelemente an den Fassaden oder Haus-
ecken im Obergeschoss): Sind mindestens 2 m tGiber dem massgebenden Terrain ange-
ordnet und dirfen eine Breite von 3.5 m nicht Uberschreiten. Erker sind nur auf drei Seiten
eines Gebaudes zugelassen, wobei jede Hausecke als eine Gebaudeseite gilt.
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e) Gestaffelte Gebaude

- Ein Gebaude gilt als gestaffelt, wenn in der Hohe ein Versatz von mind. 2.0 m vor-
handen ist.

f) Geschosse

- Ein Geschoss hat eine mind. Héhe von 2.3 m aufzuweisen.

- Untergeschoss: OK dartberliegender fertiger Boden des 1. Vollgeschosses, im Mittel bis
zu 2.0 m Uber die Fassadenlinien hinausragend (vgl. Art. 67)

- Dachgeschoss: zulassige Kniestockh6he max. 1.50 m

g) Hangzuschlag
Ab 20° Gelandeneigung gilt ein Hangzuschlag auf die Gesamt- und Fassadenhthe von 2 m

Abstande gegenuber Gemeindestrassen /-wege: Gegentiber den im Erschliessungsplan als Gemein-
destrassen, -wege, und -platzen definierten kommunalen Verkehrswege sind folgende Abstande (ge-
messen ab Strassenachse) einzuhalten. (Sie ersetzen an den betroffenen Stellen den Grenzabstand.):

- Gemeindestrassen: generell 3 m, Ausnahme: Innerhalb der Dorfkernzone bei bestehen-
den Bauten gelten die bestehenden Fassadenfluchten.

- Gemeindewege: generell 1.5 m,

- Gemeindeplatze: generell 1.5 m,

Gebaude, welche die genannten Abstande Uberschreiten, missen bei wesentlichen Umbauten um
den Abstand zurlickversetzt werden. Als wesentliche Umbauten gelten insbesondere:

- Versetzungen von Grundmauern und Fassaden;

- Aufstockungen;

- Renovationsarbeiten mit Gebaudeaushdhlungen und/oder Versetzen von Decken;

- Zweckanderungen.

4 Energetische Sanierungen: Um die kantonalen Vorgaben einer rationellen Energienutzung zu erfillen
oder ein anerkanntes, kantonales Label zu erhalten, wird die Uberschreitung von max. 20 cm fiir die
Warmedammung oder Solaranlagen weder bei der Berechnung der einzuhaltenden maximalen Ge-
baudedimensionen noch den zu beriicksichtigenden Abstédnden angerechnet.
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Art. 45 Erganzende Nutzungsbestimmungen

! Fur Gebaude und Anlagen der Beherbergungswirtschaft im Sinne der Definition von Art. 1, Abs. 1 lit
a der Verordnung Uber die Forderung der Beherbergungswirtschaft, sowie der dazugehérenden Bau-
ten und Anlagen wie Personalunterkiinfte, Sport- und Wellnessanlagen und Parkplatze, gelten fol-
gende erganzenden Bestimmungen:

a) Massig storende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe dirfen der priméaren Hauptnutzung (pro-
fessionelle Géastebewirtschaftung) untergeordnet angegliedert werden. Diese ergédnzenden Nut-
zungen sind nur im Zusammenhang mit der gleichzeitig erfolgenden, professionellen Gastebewirt-
schaftung zulassig.

b) Erfolgt eine Umnutzung fur Wohnzwecke, finden die Vorschriften des kommunalen Reglements
Uber Erst- und Zweitwohnungen Anwendung.

c) Hotelbauten dirfen die héchst zulassigen Gesamthdhe pro Zone nicht Uiberschreiten. Ausnahmen
sind nur im Rahmen eines Quartierplanes mit besonderen Gestaltungen mdoglich.

d) Fur reine Hotelbauten gelten im 1. Vollgeschoss bis maximal 5 m Hohe keine Beschrankungen
der Gebaudelangen und -breiten. Dies gilt auch fur die Untergeschosse gemass Art. 44 Abs.2f.
Die maximalen Gebéaudelangen und -breiten der jeweiligen Grundnutzung dirfen ab dem 2. Voll-
geschossen bis 50 % Uberschritten werden.

e) Die Erhohung der Gebaudelange- und breite gemass Ziff. d) ist fur Aparthotels nur anwendbar,
wenn diese folgenden Kriterien erftllen:

- Aparthotels missen Allgemeinrdume fiir die hotelméassige Nutzung aufweisen und entspre-
chend bewirtschaftet werden. (Als Allgemeinrdumen gelten Empfang, Reception [mit
Schliisseltableau, Schliessfachanlage, Gepéackraum etc.], Sekretariat, Aufenthaltsraum,
Frahsticksraum mit Fruhstuckskiche, Unterhalts- und Portierdienst usw.; ausgenommen
sind Wellness- und Fitnessbereiche.)

- Die hotelmassige Nutzung betragt bei Gebaude bis 5'000 m® mindestens 30 % der Brutto-
geschossflache des Gesamtgebaudes und bei Gebaude ber 5'000 m® mindestens 25 %.

f) Hotelbauten sowie Aparthotels, welche eine erhthte Gebaudelange- oder breite gemass Ziff d)
beanspruchen, diirfen wahrend 10 Jahren nicht umgenutzt werden.

2 wird eine Baute zu mehr als 70% gewerblich genutzt, ist eine Erhohung der Geb&udelange und -
breite um max. 20% zulassig. (Als Gewerbebetriebe werden Handwerks- sowie Dienstleistungsbe-
triebe [Verkaufsflachen, Gastbetriebe ausserhalb Hotelbauten, Biros, Praxen etc.] definiert.)
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3.1.Gesundheitspolizeiliche Vorschriften

Art.

1

Art.

Art.

46 Allgemeine gesundheitspolizeiliche Anforderungen

Bei Neubauten und Umbauten mussen alle Raume den sicherheitstechnischen und gesundheitspoli-
zeilichen Anforderungen im Sinne von Art. 28 kBauG gentigen. Sie mussen ausreichende Mindestho-
hen aufweisen, luftbar und gut zuganglich sein. Die Mindestraumhdhe der Wohn- und Schlafraume
muss bei Neubauten 2.30 m betragen.

Wohn- und ArbeitsrAume miissen genligend Fenster mit direktem Tageslicht aufweisen (Lichtschéchte
gelten nicht), gegen das Eindringen von Feuchtigkeit, gegen Schall und gegen Kalte fachgerecht, ge-
mass den SIA-Normen, isoliert werden. Zu bertcksichtigen sind insbesondere die Vorschriften Uber
das Energiesparen und die entsprechenden Massnahmen.

Fir Ventilationen, Luftungs-, Klimatisations- und Kihlanlagen gelten die einschlagigen kantonalen
Vorschriften.

Misthofe und Jauchegruben sind so auszugestalten, dass sie keine unzumutbaren Belastungen fiir die
Umgebung verursachen. Misthdéfe missen zudem mit einer undurchlassigen Mauer auf ihrer ganzen
H6he umgeben und zugedeckt werden.

Fir gewerbliche Bauten sind zudem die kantonalen Vorschriften zu beachten.

47 Nutzung von erneuerbaren Energien und rationelle Energieanwendung

Neubauten, Umbauten und Anlagen, welche beheizt, gekiihlt oder befeuchtet werden, sind so zu er-
stellen, zu betreiben und unterhalten, dass der Energieverbrauch so tief als moglich gehalten wird.

Fir die Anforderungen an den Warmeschutz von Geb&auden und haustechnischen Anlagen sind die
jeweils geltenden Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes sowie die Bestimmungen betref-
fend die rationelle Energienutzung in Bauten und Anlagen einzuhalten.

Die Nutzung von erneuerbaren Energietragern wie Sonne, Wasser, Biomasse oder Wind und die An-
wendung von rationellen Energietechniken wie Luft- und Bodenwarme, Abwarmenutzung oder
Warme-Kraft-Kopplung werden von der Gemeinde Saas-Fee und dem Kanton im Rahmen ihrer M6g-
lichkeiten unterstutzt.

48 Verbot ubermassiger Einwirkungen

Jedermann ist verpflichtet, bei der Nutzung seines Eigentums tbermassige Einwirkungen auf das Ei-
gentum der Nachbarn zu vermeiden.

Verboten sind insbesondere alle schadlichen oder, nach der Lage und der Beschaffenheit des Grund-
stuckes, nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Rauch, lastige Diinste, Larm, Erschitterungen oder
andere Umweltbelastungen, dies gemass der einschlagigen Gesetzgebung, insbesondere das Bun-
desgesetz vom 7. Oktober 1983 uber den Umweltschutz (USG), die Luftreinhalteverordnung (LRV)
vom 16. Dezember 1985 und der Larmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986.

In den Nutzungszonenplanen werden die Larmempfindlichkeitsstufen gemass Art. 43 LSV festgelegt.
Bauten und Anlagen haben in den bereits erschlossenen Bauzonen den Immissionsgrenzwerten und
in den noch nicht erschlossenen Zonen den Planungswerten der LSV zu geniigen.

Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten und/oder Anderungen von bestehenden Bauten abzu-
lehnen, wenn die zu erwartende Entwicklung ein ertrégliches Emissionsmass Uberschreitet.

Bei Neu- und Umbauten von Restaurants und Bars sind geschiitzte Eingange mit Zwischentiren
(Windféange) zu erstellen.
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3.2.Sicherheit fiir die Bewohner und die Offentlichkeit

Art.

1

Art.

Art.

Art.

Art.

49 Unterhalt bestehender Bauten

Bauten sind vom Eigentiimer so zu unterhalten, dass weder Menschen und Tiere noch fremdes Ei-
gentum gefahrdet werden. Zudem sollen sie sich harmonisch in die landschaftliche und bauliche Um-
gebung einfligen und so ein qualitativ ansprechendes Erscheinungsbild gewahrleisten.

Schadhafte Gebaude, welche eine Gefahr fiir die Bewohner oder die Offentlichkeit darstellen, miissen
auf Anordnung des Gemeinderates in Stand gestellt werden. Werden solche Anordnungen nicht be-
folgt, ist der Gemeinderat befugt, die schadhaften Gebaude auf Kosten der Eigentiimer in Stand stellen
oder abbrechen zu lassen.

50 Tragsicherheit

Jedes Gebaude muss so erstellt werden, dass die fir seine Zweckbestimmungen notwendige Tragsi-
cherheit gewahrleistet ist. Bestehende Gebaude dirfen nur dann erhéht werden, wenn der Nachweis
der Tragsicherheit erbracht wird. Im Einzelnen sind die Vorgaben der einschlagigen SIA-Normen zu
befolgen.

Der Gemeinderat kann im Zweifelsfalle diesbezligliche Expertisen verlangen.

Neubauten und grossere Umbauten an der Tragstrukitur missen den Erfordernissen der Erdbebensi-
cherheit entsprechen.

51 Vorkehrungen wéhrend der Bauzeit

Wahrend der Dauer der Bauarbeiten muss die Baustelle gegen 6ffentliche Strassen und Platze mit
einer mindestens 1.80 m hohen Bretterwand eingezaunt werden, wobei diese vollumfénglich auf Pri-
vatboden zu stehen kommen muss.

Das Anbringen von individuellen Firmenplakaten und dgl. an den Bretterwanden und Gerusten ist un-
tersagt. Eine Baureklamentafel (max. 2.0 m x 1.8 m) mit der Nennung der involvierten Handwerkeran-
schriften ist zulassig. Die Darlegung ist Bestandteil des Baugesuchs.

Der Bauherr ist fur die Ordnung auf dem Bauplatz verantwortlich. Wahrend der Bauphase sind Sani-
téaranlagen durch die Bauherrschaft zur Verfigung zu stellen.

Die Baubewilligungsbehdorde kann gestitzt auf der Uibergeordneten Umweltschutzgesetzgebung sowie
Art. 31 des kantonalen Baugesetzes Massnahmen und Auflagen zur Reduktion von Staub- und Larm-
immissionen verflgen.

52 Benutzung von 6ffentlichem Grund

Fir jede Benitzung von offentlichem Grund wahrend der Bauarbeiten muss vom Gemeinderat eine
Bewilligung eingeholt werden.

Jegliche Arbeiten (Zementmischung, etc.), welche die Oberflache von Strassen und Platzen dauerhaft
verandern kann, sind verboten.

Durch Bauarbeiten (inkl. Transporte) beschadigte Strassen und Trottoirs sind durch die Bauherrschaft
und auf ihre Kosten, nach Anweisungen der Gemeinde, in Stand zu stellen.

Vorbehalten bleiben die Vorschriften des kantonalen Strassengesetzes sowie die Zustandigkeit der
kantonalen Behorden im Falle einer Benuitzung kantonalen ¢ffentlichen Eigentums / Bodens.

53 Regen- und Schmelzwasser

Es ist grundsatzlich untersagt, Wasser, Dachwasser und Abwasser von Grundstiicken Uber 6ffentliche
Strassen, Wege und Platze abzuleiten oder der Kanalisation zuzufiihren. Das Meteorwasser ist zu
infiltrieren oder in einen naturlichen Vorfluter abzuleiten. Alle Neubauten sind im Trennsystem zu ent-
wassern.
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Wo und solange dies nicht mdglich ist, hat der Eigentimer durch geeignete Massnahmen dafir zu
sorgen, dass das Dachwasser zu keinen Vereisungen offentlicher Strassen und Wege fiihrt. Diese
Bestimmungen gelten auch fur bestehende Bauten.

54 Dachausstieg

Jedes Dach, das einen Kamin aufweist, muss Uber einen Ausstieg verfligen, durch welchen das Dach
betreten werden kann.

55 Feuerschutz

Fir den Bau von Feuerstatten und Anlagen zur Lagerung von Brenn- und Treibstoffen sind die ein-
schlagigen eidgendéssischen und kantonalen Gesetze, Verordnungen und Reglemente massgebend.

3.3. Gestalterische Vorschriften

Art.

1

Art.

Art.

Art.

56 Schutz des Ortsbildes

Alle Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung, Gebaudestellung, Proportionen,
Fassaden-, Balkon- und Dachgestaltung und der Verwendung von Baumaterialien so auszubilden,
dass zusammen mit den bestehenden oder vorauszusehenden Bauten eine gute Gesamtwirkung ent-
steht und die Schonheit oder erhaltenswerte Eigenart des Strassen-, Orts- und Landschaftshildes ge-
wabhrt bleibt. Grundsatzlich gilt die Typologie der ortstiblichen alpinen Bauweise.

In unmittelbarer Nahe geschitzter oder allgemein wertvoller Bauten eine besonders sorgféltige Ge-
staltung der geplanten Neu- und Umbauten erforderlich.

Bestehende Bauten sind so zu unterhalten, dass ihr Aussehen das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

57 Umgebungsgestaltung

Zum Schutz des Ortbildes ist bei Neubauten oder wesentlichen Umbauten dem Baugesuch ein Um-
gebungsgestaltungsplan mit Angaben der Erdverschiebungen, der Béschungen, der Stitzmauern, der
festen Einrichtungen, der Platze und Zufahrten (Situation und Langenprofil), sowie der Begriinung beizule-
gen (vgl. dazu kommunales Merkblatt).

Es ist eine naturnahe Umgebungsgestaltung mit vornehmlich einheimischen Arten zur Foérderung der
Biodiversitat vorzusehen. Die Pflanzung von Invasiven Neophyten der Schwarzen Liste ist verboten.

58 Verweigerung von Bauprojekten zum Schutz des Ortsbildes

Der Gemeinderat kann ein Bauvorhaben ablehnen, wenn das Gebaude fir den Gesamteindruck er-
heblich storend wirken wiirde, auch wenn es sonst den vorliegenden Bauvorschriften entspricht.

Zur Sicherstellung des Ortsbildschutzes kann der Gemeinderat, gestiutzt auf Art. 12 kRPG, eine ent-
sprechende Sondernutzungsplanung (Detailnutzungsplan oder Quartierplan) vom Gesuchsteller ver-
langen.

59 Baumaterialien

Generell sind ortsiuibliche und fur die értlichen, landschaftlichen und klimatischen Gegebenheiten ge-
eignete Baumaterialien zu verwenden. Der Glasanteil darf insgesamt maximal 50 % aller Fassaden
betragen, wobei dieser an der Hauptfassade, inklusive Balkontiiren und Fenster, nicht grésser sein
darf als 80 %.

Fir die Bedachung der Gebaude sind Natursteinplatten zu verwenden. Bei Umbauten von alteren
Gebauden sind Ausnahmen nur dann mdéglich, wenn der Aufwand unverhéltnismassig ware, d.h. wenn
zum Decken des Daches mit Natursteinplatten aus statischen Griinden der Dachstuhl unbedingt aus-
gewechselt werden misste. Bedachungen, fur welche die Ausnahmeregelung gilt, sind dennoch in der
ortsublichen Farbe zu halten.
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8 Dachlukarnen sind als Giebeldacher auszugestalten und mit dem gleichen Material zu decken wie das
Hauptdach.

4 Mindestens ein Drittel der gesamten Fassadenflache muss aus Holz bestehen. Das Holz soll in gros-
seren, zusammenhéangenden und funktional begriindeten Flachen angebracht werden. Holzgelander
von Balkonen kdnnen zu 100 % in die Berechnung des Holzanteils einbezogen werden.

5 Anstelle von Holzfassaden sind bei Neubauten auch Fassaden aus Bruchsteinmauerwerk zulassig.
Der Holz-Pflichtanteil kann bei Neubauten bis zu 50 % durch Bruchsteinmauerwerk ersetzt werden.

6 Der Gemeinderat kann bei spezieller architektonischer Gestaltung (wie bei Gebauden im Stil der ur-
sprunglichen Walliser Wohnbauten) einzelne ganz in Mauerwerk gehaltene Fassaden bewilligen.

Art. 60 Dachform, Dachaufbauten

1 Dachformen sind das Satteldach, und das Kreuzdach, mit einer Neigung von 35 bis 45 %. Im 1. Voll-
geschoss kénnen vorspringende und verbindende Gebaudeteile mit einem als Terrasse ausgestalte-
ten Flachdach versehen sein.

2 Bei Eingangen, Dachlukarnen, An- und Kleinbauten sowie 1-geschossigen vorspringenden Gebaude-
teilen sind auch Pultdacher mdglich. Diese missen eine Mindestneigung von 20 % aufweisen und mit
dem gleichen Material gedeckt sein wie das Hauptdach. Bei Dachaufbauten muss das Pultdach eine
Mindestneigung von 10 % aufweisen.

3 Dachaufbauten wie Liftaufbauten und dhnliches sowie Dacheinschnitte fur eingelassene Balkone und
dergleichen sind verboten. Liftaufbauten kénnen in Dachlukarnen eingebaut werden. Bei Umbauten
konnen Liftaufbauten bewilligt werden, wenn diese funktional zwingend notwendig sind.

4 Mansardenfenster und Dachlukarnen diirfen in ihrer gesamten Lange 40 % der darunterliegenden
Fassadenlange nicht Uberschreiten. Von der Schnittlinie der Frontfassade mit der Dachhaut bis zur
Mansarde muss ein Abstand von 20 % der Totallange der Fassade, mindestens jedoch 2 m, eingehal-
ten werden.

5 Alle Dacher sind mit Schneehaltern zu versehen. Der Eigentimer haftet fur Schaden und Unfalle in-
folge von Schneerutschen und/oder von den Dachern fallendem Eis.

Art. 61 Antennen, Energiegewinnungsanlagen
1 Dachantennen zum Radio- und Fernsehempfang sind grundsatzlich verboten.

2 Das Aufstellen von Parabolspiegeln ist bewilligungspflichtig. Solche sind so anzubringen, dass sie
nicht stérend wirken.

3 Das Aufstellen von Sonnenkollektoren ist grundsatzlich gestattet, ausser in der Stadelschutzzone. An-
gepasste Solaranlagen gemass RPV Art. 32a bedirfen im Grundsatz keiner Bewilligung, sie sind je-
doch meldepflichtig. Die Gemeinde kann darauf ein ordentliches Baugesuch verlangen.

4 Es sind nicht reflektierende Elemente nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden. Diese
sind harmonisch in das Gebaude einzupassen. Nach Moglichkeit sind in-Dach-Kollektoren zu verwen-
den.

5> Solaranlagen auf Kultur- und Naturdenkmaler von kantonaler und nationaler Bedeutung sind bewilli-
gungspflichtig.

6 Warmepumpanlagen sind bei Neubauten in die Gestaltung der Fassaden zu integrieren. Dies gilt auch
fur Umbauten, sofern nicht nachgewiesen werden kann, dass dadurch ein unverhéltnismassiger Mehr-
aufwand entsteht.

7 Die Ubergeordnete kantonale und eidgenossische Gesetzgebung bleibt vorbehalten.
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62 Reklame- und Hinweisschilder

Grundsatzlich mussen Reklameanlagen, Fassadenbeleuchtungen zu Reklamezwecken und Hinweis-
schilder dem Ortsbild und Gebaudecharakter angepasst und gegenseitig aufeinander abgestimmt
werden. Sie sind bewilligungspflichtig.

Flach an der Gebaudefassade angebrachte dussere Reklameanlagen wie Schilder, Schriften, Menu-
aushange etc. sind gestattet (max. 15 cm vorstehend). Eine rechtwinklige Ausrichtung zur Strassen-
achse hin sowie das Hinausragen von Beschilderung auf den o6ffentlichen Grund ist untersagt. Dies
gilt auch fir Verkaufsautomaten und dergleichen. Reklamen sowie eine Werbebeflaggung auf dem
Dach sind ebenfalls verboten.

An der Fassade angebrachte, Schriften dirfen mittels indirekter Beleuchtung oder Riickleuchter be-
leuchtet werden. Leuchtkasten, front- und seitenleuchtende Reklamen und Schriften sowie Lauflichter
und auf die Strasse gerichtete Scheinwerfer sind nicht erlaubt. Anderweitige Scheinwerfer durfen fr
Dritte nicht stérend wirken.

Reklamen, die nicht mit der Geschaftsnatur des Gebaudes oder einer darin untergebrachten Firma
zusammenhangen, sind nicht gestattet.

Vorbehalten bleiben die einschlagigen kantonalen Bestimmungen, namentlich das kantonale Regle-
ment betreffend die Strassensignalisation und -reklamen vom 8. November 1989.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Reglements betreffend den Plakataushang in der Ge-
meinde Saas Fee.

63 Einfriedungen

Einfriedungen durfen eine maximale Hohe von 1.0 m aufweisen. Als solche kommen in Frage Holz-
zaune sowie Trockenmauern und Grinhecken, sofern diese nicht in Skipisten oder Langlaufloipen zu
liegen kommen. Einfriedungen sind zu unterhalten und durfen das Landschafts- und Ortsbild nicht
stdren.

Einfriedungen jeglicher Art sind bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat kann die Gestaltung der Ein-
friedungen an Auflagen und Bedingungen kniipfen.

Damit die Durchgénge fur landwirtschaftliche Zwecke gesichert sind, kann der Gemeinderat verlangen,
dass neue Einfriedungen in einem Abstand von 50 cm von der Grundstiicksgrenze erstellt werden. Auf
Verlangen der Gemeinde missen die Einfriedungen im Winter demontiert werden.
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3.4. Definitionen Messweisen

Art. 64 Gesamthohe

1 Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochsten Punkt der Dachkonstruk-
tion und dem lotrecht darunter auf dem massgebenden Terrain liegenden Punkt (vgl. Art. 11 BauG).

2 Bei gestaffelten Baukoérpern wird die zulassige Gesamthéhe fir jeden der versetzten Geb&udeteile
separat berechnet.

3 Die zulassigen Gesamthohen fiir die Bauzonen sind in Art. 44 dieses Reglements festgelegt.
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Figur 5.1 Gesamthohe

Abbildung 1: Visualisierung Gesamthéhe gemass IVHB
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Art. 65 Gebéaudelange und Gebaudebreite

! Die Messweise der Langen und Breiten wird von der IVHB definiert.

2 Die zulassigen Masse sind in Art. 44 resp. Art. 45 festgelegt. In begriindeten Fallen kann auf die maxi-
mal zulassige Gesamtlange ein Mehrlangenzuschlag erteilt werden. Der Mehrlangenzuschlag berech-
net sich nach der Gesamtgebaudelange, reduziert um das Mass der Rickversetzung.

I Gebé&udelénge |

= |
T

1
2 Gebdude
(J
8
] Gebéude
- -
o
[}
Q
I: Fassadenlinie
R I—T l«— Flachenkleinstes Rechteck

Figur 4.1 und 4.2 Gebéudeldnge, Gebadudebreite

Abbildung 2: Visualisierung Gebaudebreite und Geb&dudeldnge gemass IVHB

Bau- und Zonenreglement November 23 Seite 32



Einwohnergemeinde Saas-Fee

Art. 66 Grenzabstand und Gebaudeabstand

1

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.
Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude
(vgl. Art. 7 BauG und Abb.1)

Vorschriften zu den Abstanden finden sich im Art. 44 Abs.2 dieses Reglement sowie im Kapitel 2.2.1
der BauV.

Unter den speziellen Bedingungen eines Sondernutzungsplans kann die Gemeinde Abweichungen
von Abstanden zulassen.

Unter dem Vorbehalt der Wahrung des Gebaudeabstands kdnnen die Grenzabstéande durch Errich-
tung einer Dienstbarkeit der Grundeigentimer geandert werden. Diese Dienstbarkeit ist ebenfalls zu-
gunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

Verbindungsgange zwischen zwei zusammengehdrenden Gebauden sind im Erdgeschoss gestattet.
Diese durfen aber nicht hoher sein als die entsprechenden Geschosse. Die maximale Breite betragt
3 m, und die Lange darf 12 m nicht Uberschreiten. Derartige Verbindungsgénge sind in den gleichen
Materialien zu gestalten wie die angrenzenden Erdgeschosse.
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Figur 7.1 - 7.3 Abstédnde und Abstandsbereiche

Abbildung 3: Visualisierung Grenzabstand geméss IVHB
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Art. 67 Geschosse

1 Die Geschosse unterteilen sich in Untergeschosse, Vollgeschosse und Dachgeschosse. Unterge-

schosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel hochstens bis zu 2 m Uber die Fassadenlinie hinausragt.

Ein Dachgeschoss ist ein Geschoss, dessen Kniestockhdhen 1.5 m nicht Gberschreiten.

3 Des Weiteren wird auf Art. 12 BauV verwiesen.

= = Fassadenlinle
a  zulassiges Mass fiir vorspringende Geb&dudeteile

b  zuldssiges Durchschnittsmass fiir |
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UG Untergeschoss ]
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Figur 6.2 Untergeschosse

Abbildung 4: Visualisierung Geschosse und Messweise UG gemass IVHB
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Art. 68 Baubewilligung

1 Die fur die Baubewilligung massgebenden Bestimmungen sind grundsatzlich in der kantonalen Bau-
gesetzgebung festgelegt. Um die Behandlung der Baugesuche zu erleichtern, kann die Gemeinde
Richtlinien erlassen oder Unterlagenlisten erstellen.

Art. 69 Baubewilligungspflicht

1 Folgende Bauvorhaben bediirfen der Bewilligung der zustandigen Behdérde:

1. Die Erstellung, der Wiederaufbau, die Anderung sowie die Vergrésserung von Gebauden, Geb&u-
deteilen und ihren Anbauten;

2. Der totale oder teilweise Abbruch bestehender Bauten und Anlagen;

3. Die Erstellung und Erweiterung von anderen Bauten und Anlagen, wie von:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

)
k)

Lager und Verteilungsanlagen fir Treib- und Schmierstoffe sowie der Gasversorgung (Tank-
anlagen, Behalter, Silos und dergleichen);

Heizungseinrichtungen oder solche der Energieversorgung, Turmen und frei- stehenden Ka-
minen, Antennen, Parabolantennen, Transformatorenanlagen sowie Freilufthoch- und Frei-
luftniederspannungsschaltanlagen;

Privatstrassen und andere Kunstbauten, Zufahrten, Rampen, Leitungen;
Mauern und Einfriedungen;
Anlagen fur die Beseitigung der Abwasser und des Kehrichts sowie von Misthofen;

Ablagerungs- und Abstellplatze unter freiem Himmel, namentlich fiir gewerbliche und indust-
rielle Erzeugnisse, Maschinen und ausgediente Fahrzeuge sowie die dauerhafte Lagerung
von Materialien, Eisen, Harassendepots und dergleichen;

Sportanlagen und Anlagen fir die Erzeugung kinstlichen Schnees, Camping- platze, Platze
fur das Aufstellen von Reisewohnwagen und Schwimmbassins;

Schutzbauten gegen Naturgefahren;

die Beseitigung der natirlichen Pflanzendecke fur den Bau oder den Ausbau von Skipisten,
ausgenommen die Behebung einzelner ortlich begrenzter Gefahrenstellen auf einer Flache
von hochstens 500 m2;

Reklameeinrichtungen

Biogasanlagen und Jauchegruben;

2 Ferner ist eine Baubewilligung erforderlich fur:

a)

b)

<)

d)

das Aufstellen von mobilen Wohnwagen und dergleichen ausserhalb eines bewilligten Cam-
pingplatzes;

Terrainveranderungen (Auffillungen und Abgrabungen) von mehr als 1.50 m Hoéhe;

das Anlegen von Materialentnahmestellen (Steinbriiche und Kiesgruben) und ihren Neben-
anlagen;

alle Gbrigen bedeutenden Arbeiten, welche dazu angetan sind, die Oberflachengestaltung,
die Bodennutzung oder das Landschaftsbild (durch Beseitigung von Baumgruppen, Gehdlz,
Gebischen, durch Erstellen von Entwasserungsanlagen und von Quellfassungen, durch
Schaffung von Ski-, Schlitten- und Bobpisten) merklich zu verandern.
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Art. 70 Baugesuch
1 Das Gesuch ist bei der Gemeinde einzureichen.

2 Es ist das amtliche Gesuchformular zu verwenden. Es muss ordnungsgemaéss ausgefillt und vom
Bauherrn und vom Projektverfasser unterzeichnet sein.

8 Dem Baugesuch sind, unabhangig der Eingabe im digitalen- oder Papierformat folgende Unterlagen
beizulegen:

e) der Situationsplan
f) die Projektplane (bei digitaler Eingabe: 1x in Papierform);
g) einen das ganze Baugrundstiick umfassenden Umgebungsgestaltungsplan,

h) eintopographischer Kartenausschnitt im Massstab 1: 25'000 mit Angabe des geplanten Stan-
dortes durch ein rotes Kreuz;

i) ein gultiger Grundbuchauszug mit Angabe der Dienstbarkeiten und offentlich- rechtlichen Ei-
gentumsbeschrankungen, sofern diese fur die Bewilligung notwendig ist;

j) die Berechnung der Bauvolumenziffer und der Nachweis der Holzanteile;

k) Beilagen zur Erdbebensicherheit der Bauwerke;

I) die notwendigen energietechnischen Nachweise, und bei Minergie-Bauten, ein vollstéandiges
Minergie-Dossier:

4 Der Gemeinderat kann weitere Dokumente (Fotos des derzeitigen Zustandes, Fotomontagen usw.)
oder die Herstellung eines Modells verlangen, wenn er dies zur besseren Beurteilung des Bauwerkes
als notwendig erachtet.

5 Fur Reklamevorrichtungen aller Art kénnen anstelle von Planen fotographische Reproduktionen oder
Darstellungen mit Angabe der zu erstellenden Vorrichtungen und der Masse vorgelegt werden.

6 Bei unbedeutenden Bauvorhaben und Anlagen kann der Gemeinderat von den Erfordernissen der
Baueingabe (Baugesuch) abweichen.

Art. 71 Baugespann

1 Fir Neubauten und grossere Umbauten ist ein Baugespann aufzustellen, welches die kiinftige Gestalt
der Baute erkennen lasst. Die Profile haben namentlich in den Geb&udeecken die Hohe der Fassaden
(Schnittpunkt mit oberkant Dachsparren) und die Neigung der Dachlinien, bei Flachdachern die Hohe
der Dachbristungen anzugeben.

2 Das Baugespann muss bei Beginn der Vernehmlassungsfrist stehen. Werden keine Einsprachen er-
hoben, ist das Baugespann nach Ablauf der Einsprachefrist zu entfernen, ausser wenn die zustandige
Behorde etwas anderes verfigt.
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5. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 72 Geblhren

1

2

Fur die Behandlung der Baugesuche, die Benutzung von 6éffentlichem Grund und die Baukontrollen
sind die festgesetzten Gebihren zu entrichten.

Die kantonale Baukommission erhebt fiir ihre Téatigkeiten gesonderte Gebuhren, welche in einem Reg-
lement des Staatsrates festgelegt werden.

Art. 73 Ubertretungen

3

Bei Ubertretungen der Vorschriften dieses Baureglements oder der darauf gestiitzten behdérdlichen
Verfugungen kann die Beseitigung der vorschriftswidrigen Zustande auf Kosten des Fehlbaren ange-
ordnet werden.

a)

b)

c)

Zuwiderhandlungen werden mit einer Busse von Fr. 100.-- bis Fr. 50'000.-- bestraft. In schweren
Fallen, insbesondere bei Ausfiihrung von Bauvorhaben trotz rechtskraftigem Bauabschlag, bei Ver-
letzung von Vorschriften aus Gewinnstreben und bei Rickfall kann die Busse bis auf Fr. 100'000.-
- erhéht und Uberdies auf Haft erkannt werden. Ausserdem sind widerrechtliche Gewinne gemass
Artikel 58 des Schweizerischen Strafgesetzbuches einzuziehen. Im Falle der Nichtbefolgung der
Wiederinstandstellungsverfugung kann eine héhere Busse ausgesprochen werden.

Wurde die Widerhandlung in der Fiihrung einer juristischen Person, einer Kollektiv- oder Komman-
ditgesellschaft begangen, so sind ihre Organe fur die Busse, fur die konfiszierbaren Gewinne, Ge-
bihren und Kosten solidarisch haftbar.

Fir das Strafverfahren und die Verjahrung gelten die einschléagigen Bestimmungen der kantonalen
Gesetzgebung.

Art. 74 Inkrafttreten

1

Dieses Bau- und Zonenreglement tritt nach dessen Annahme durch die Urversammlung und nach
Genehmigung durch den Staatsrat in Kraft.

a)

b)

Alle bisherigen, dem vorliegenden Bau- und Zonenreglement widersprechenden, Vorschriften wer-
den damit aufgehoben.

Baugesuche, welche zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des vorliegenden Reglements noch nicht
entschieden sind, werden nach dem neuen Reglement behandelt.
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ANHANG

Anhang 1: Pflichtenheft zu Bereichen mit Sondernutzungsplanpflicht (Art. 15)
Anhang 2: Bewertungen und allgemeine Schutzvorschriften (Art. 36)
Anhang 3: Bestimmungen Naturgefahrenzonen (Art. 40)

Die Anhé&nge 2 und 3 beinhalten rechtskréftige Inhalte, welche im Rahmen der Revision
nicht geandert werden.
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ANHANG 1:
Pflichtenheft flir Bereiche mit Planungspflicht (Art.15)

A) Durchgangscamping Wichulti (DNP 12)

B) Zone flr 6ffentliche und touristische Bauten und Anlagen
Dorfeingang (SNP 12)
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A) Durchgangscamping Wichulti (DNP 12)

A. Beschreibung: Bestehender Camping entlang der Saaser-Vispa

Al

A2

A3

A4

Der Bereich des bestehenden Campings «am Kapellenweg» westseitig der Saaser-Vispa grenzt an die
Gemeinde Saas-Grund und ist Uber diese erschlossen

Die bisherige Zone W5 «Wichulti» diente als Wohnzone fir Wohnen- und Ferien und wird seit 1965 als
Camping genutzt, mit einer erneuerten Betriebsbewilligung aus dem Jahre 2005.

Das Pflichtenheft erfordert geméass dem Koordinationsblatt B.3 Camping die Erstellung eines Detailnut-
zungsplans.

Merkmale des Ortes

> Die ebene Flache neben der Saaser Vispa zeichnet sich durch eine naturnahe Landschaft aus mit
Wiese, Fluss und angrenzendem Wald. In ndherer Umgebung befindet sich das Laufkraftwerk Saas-
Fee mit wochentlicher Wartung sowie einem Hof fir Viehwirtschaft und Pferdehaltung

> Gemass schweizerischer Lebensraumkarte der Vegetation charakterisiert sich das Gebiet durch
Bergfettweiden, Geblsche und Wéalder

> Im bestehenden Camping bestehen einzelne Gebaude wie die Reception mit Kiosk und sanitare
Anlagen. Die entsprechenden Anschlisse sind somit gegeben

> Die Zufahrt mit Fahrzeugen ist Gber die Briicke «ze Ldibinu» an die Kantonsstrasse zwischen Saas-
Grund und Saas-Almagell gewahrleistet. Das Postauto halt unmittelbar an der Bushalestelle «Saas
Grund, Zenlauinen».

> Der Camping ist vollwertig erschlossen.

B. Raumplanerische Massnahmen

Bl

B2

B3

Mit der Ausscheidung als Campingzone fur Durchgangscamping wird der bestehende Camping zonen-
konform. Als weitere Zone gemass Art. 18 RPG ist das Gebiet nicht mehr als Bauzone im Zustandigkeits-
bereich der Gemeinde. Bewilligungen erfolgen tber die kantonale Baukommission.

Die Ausarbeitung des DNPs ist mit dem Hochwasserschutzprojekt zu koordinieren. Der Fluss als natiir-
liches Element soll in die Umgebungsgestaltung des Campings integriert werden und zu Erholungszwe-
cken zugéanglich gestaltet werden.

Die raumplanerischen Anforderungen dienen dem Erhalt der bisherigen Qualitaten des Campings mit
einer usserst naturlichen Umgebungsgestaltung. Der Detailnutzungsplan wird von den Campingbetrei-
bern erarbeitet und hat folgende Inhalte zu erfillen:

Plan

> Plan mit Planungsperimeter, Parzellennummern, Angaben der Eigentiimer, Nutzung im Planungs-
perimeter und die verschiedenen Bereiche und deren Zweck (bebaute Flachen, offene und offentli-
che Raume, Verkehrs- und Parkflachen, Umgebungsgestaltung etc.)

> Die Nutzung der angrenzenden Betriebe muss bzgl. Verkehr und Larm die Bestimmungen fiir Cam-
pingnutzung einhalten. Es sind allenfalls Massnahmen vorzusehen.

> Technische Erschliessung und Infrastruktur [Stand der Erschliessung, Beitrag zu den Erschlies-
sungskosten, Wasseraufbereitung ...]

Reglement

> Massnahmen, die innerhalb des Perimeters fiir die verschiedenen Bereiche gelten (bebaute Fla-
chen, offene und o6ffentliche R&ume, Verkehrs. Und Parkflachen, Umgebung etc.)

> die Dienstbarkeiten, einschliesslich der 6ffentlichen Dienstbarkeiten;

> die unterschriebene Vereinbarung der Eigentimer.

> Es sind einheimische Baumarten und Pflanzen zu verwenden, welche an den Standort angepasst
sind. Die Aussenraumgestaltung der allgemein zuganglichen Flachen ist im Rahmen des Bauge-
suchs in Form eines Konzepts dem Gemeinderat zu unterbreiten. Das Konzept berlicksichtigt die
Besonderheiten und die charakteristischen Ziige der umgebenden Landschatft.
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Erléuternder Bericht begriindet

> die Verbindung zwischen dem DNP und dem Zonennutzungsplan (ZNP);
> Ist-Zustand und die geplanten Massnahmen;

> Abgleich mit dem Hochwasserschutzprojekt;

> die Antwort auf die im Pflichtenheft festgelegten Ziele und Massnahmen.
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B) Zone fur offentliche und touristische Bauten und Anlagen
Dorfeingang (SNP 12)

A.

Beschreibung: Gebiet Dorfeingang

Al Das Gebiet Dorfeingang wird aktuell Grosstenteils zur Parkierung, als Logistikumschlag sowie zur Anbin-
dung an den 6ffentlichen Verkehr genutzt. Der vorgesehene SNP- Perimeter ist deckungsgleich mit dem
Umfang der heutigen Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen.

A2 Geméss homologiertem Zonennutzungsplan befindet sich das Gebiet in der Zone fir 6ffentliche Bauten
und Anlagen. Die entsprechenden Nutzungsbestimmungen werden in Art. 23 BZR definiert.

A3 Mit der Ausscheidung einer SNP-Pflicht nach Art. 12 KRPG soll das Gebiet ortsbaulich neu entwickelt
werden und die gestalterische Eingliederung sowie die beabsichtigte Nutzung aufgezeigt werden.

A.4 Das Gebiet Dorfeingang kann in die beiden Teilgebiete Nord (P1) und Siid unterteilt werden.

Teilgebiet Nord P1

Ada Merkmale des Ortes

>

Das Gebiet Nord P1 liegt etwas erhoht an der Nordseite der Einfahrt in den Ort und pragt dadurch
die Ankunftssituation stark mit.

Im Norden grenzt das Gebiet an eine griinflachige Uberganzzone an, bevor der Siedlungskern be-
ginnt.

Das Gelande ist mehrheitlich eben und neigt sich in Richtung Westen etwas ab.

Uber das Gebiet filhren Zugangswege in die Quartiere Wildi, Lohmattu sowie Dorfzentrum.

Die aktuellen Nutzungen bestehen aus Parkflachen.

Teilgebiet Sid
Adb Merkmale des Ortes

>

Das Gebiet Sid liegt unmittelbar an der Stidseite der Einfahrt in den Ort. Durch seine Funktion als
Verkehrsdrehscheibe pragt das Gebiet die Ankunftssituation ortsbaulich wie auch funktional stark.
Im Osten grenzt das Gebiet an das stark abfallende Gelande Richtung Feevispa. Weiter Richtung
Siden geht das Gebiet in das Dorfzentrum Uber.

Das Gelande ist im Norden stark abfallend, was mit dem bestehenden Parkhaus ausnivelliert wird.
Im Suden ist das Gelande mehrheitlich eben und neigt sich in Richtung Westen etwas ab.

Die aktuellen Nutzungen bestehen aus Parkhaus, Werkhofbetriebe, Autogarage, Postautodepot und
Postfiliale sowie dem Jugendherberge Betrieb inkl. Hallenbad.

B. Raumplanerische Massnahmen

B1 Der SNP-Perimeter dient einer koharenten Planung von o6ffentlichen und touristischen Bauten und Anla-
gen, die dazu dienen, einen klaren Dorfeingang zu definieren. Der Dorfeingang soll durch diese Entwick-
lungsmaoglichkeit aufgewertet werden. Der Sondernutzungsplan stellt die Prézisierung der zuldssigen
Nutzungen sowie deren Baumasse sicher. Die Nutzungen sind abzustimmen auf die Funktionalitat des
Dorfeingangs inkl. der Parkierungssituation.

B2 Raumplanerische Massnahmen:

>

Eine ortsbildvertragliche Einordnung ist im Rahmen eines qualitatssichernden Verfahrens zu evalu-
ieren. Mittels Quartierplan werden die Resultate des qualitatssichernden Verfahrens festgelegt.
Das Gebiet Dorfeingang kann in mehrere Sondernutzungsplanungen unterteilt und etappiert wer-
den. Die Teilplanungen haben einem gemeinsamen Konzept zu folgen und sind aufeinander abzu-
stimmen.

Die Funktionalitat und die Parkierungssituation sind Giber das ganze Gebiet Dorfeingang zu koordi-
nieren.

Eine durchlassige Anbindung ist fur den Fussverkehr wie auch die Elektromobile zum Dorfzentrum
und den umliegenden Quartieren sicherzustellen.
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> Um das Gebiet ganzheitlich entwickeln zu kdnnen kann im Rahmen der Sondernutzungsplanung
ein Entwicklungsperimeter geméss Art. 16 BZR festgelegt werden.

Baumasse und Nutzung

> Die Baumasse orientieren sich an der Dorfkernzone.

> Die Bebauung hat sich hinsichtlich Bauh6hen und Gestaltung an die bestehende Siedlungsstruktur
anzupassen. Eine dichtere Bebauung ist moglich.

> Im Gebiet Dorfeingang sind 6ffentliche und touristische Nutzungen zulassig. Darunter fallen Nutzun-
gen wie bsp.: Parkierung, Anbindung an offentlicher Verkehr, Erstwohnungen durch die Gemeinde
vermietet; betreute Alterswohnungen; professionell bewirtschaftete Wohnungen; Lebensmittelge-
schaft, Arztpraxis, Hotelbetrieb, Barbetrieb, Werkhof und Gewerbeflachen.

> Max. 20% der Geschossflachen kénnen an Private abgegeben werden, um eine Querfinanzierung
von offentlichen Nutzungen zu ermdglichen. Die Regelung ist mittels Grundbucheintrag zu festigen.

B3 Das Bebauungsschema sorgt fiir einen lesbaren Ubergang zwischen Dorfeingang und Dorfkern und ha-
ben sich in ein harmonisches Ortsbild und als attraktiver Ankunftsort einzuftigen.

> Grossere Uberbauungen sind optisch durch versetzte Fassadenfronten und differenzierten Dach-
gestaltungen zu unterbrechen.

> Die Umgebungsgestaltung hat die Alpine Umgebung aufzunehmen und hat den Ubergang von
Dorfeingang zum Dorfkern zu lenken.

B4 Fur die Durchfihrungen von qualitatssichernden Verfahren werden jeweils ein Beurteilungsgremium aus
Vertretern der Gemeinde, Architektur, Tourismus sowie der moglichen Bauherrschaft zusammengestellt.
Im Vorfeld der Verfahren kann die Gemeinde eine Vorstudie im Zusammenhang mit der Parkierung am
Dorfeingang durchfuhren.

> Die Quartierplane werden durch die Gemeinde oder Dritte erarbeitet.
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